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บทที ่2 

สรุปรายละเอยีดโครงการ 
 

2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงกำร คิงสแควร์ เรสซิ เดนซ์  (KINGSQUARE RESIDENCE) ตั้ งอยู่ ท่ี  ถนนรัชดำภิ เษก  
แขวงบำงโพงพำง เขตยำนนำวำ กรุงเทพมหำนคร ดังรูปที่  2.1-1 ด ำเนินกำรโดย บริษัท คิง สแควร์  
ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ำกัด โครงกำรเป็นอำคำรชุดพักอำศัย ขนำดควำมสูง 52 ชั้ น ควำมสูง 222.20 เมตร  
(ควำมสูงวดัถึงระดับหลังคำโถงลิฟต์) จ  ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัรวมทั้ งส้ิน 222 ห้อง  
โดยจะปลูกสร้ำงบนโฉนดท่ีดินจ ำนวน 7 แปลง ขนำดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 4-1-14.4 ไร่ หรือ 6,857.6 ตำรำงเมตร  
เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั ผูพ้ฒันำโครงกำร 
 ทั้งน้ี โครงกำรไดข้อตรวจสอบและคดัส ำเนำระวำงท่ีดินจำกกรมส ำนกังำนท่ีดินกรุงเทพมหำนคร 
เพื่อตรวจสอบแนวคลองและจุดส้ินสุดคลองเสำหิน บริเวณดำ้นทิศเหนือของพื้นท่ีโครงกำร  
 อน่ึง เน่ืองด้วยท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้ งของโครงกำรไม่อยู่ติดถนนสำธำรณะ (ถนนรัชดำภิเษก) ดังนั้ น 
นอกเหนือจำกแปลงท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งโครงกำรแลว้ โครงกำรจะน ำแปลงท่ีดินอ่ืนๆ จ ำนวน 8 แปลง มำยืน่ร่วม
ในกำรขออนุญำตก่อสร้ำง เพื่อใช้เป็นทำงเขำ้ – ออกสู่ถนนรัชดำภิเษก และท่ีว่ำง 12 เมตร ในฐำนะเป็น
เจำ้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินทั้ง 8 แปลง ไดจ้ดภำระจ ำยอมใหใ้ชท่ี้ดินในกรรมสิทธ์ิของตนบำงส่วน เร่ืองทำงถนน 
ทำงเดิน ทำงรถยนต ์ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท ์ท่อระบำยน ้ ำตลอดสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ รวมถึงให้ใชเ้ป็น
ที่วำ่งกวำ้ง 12 เมตร ตลอดแนวตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติั
ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 และยินยอมให้ใช้ท่ีดินดงักล่ำวยื่นร่วมขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำรและเพื่อใช้เป็น
ทำงเขำ้ออกในกำรก่อสร้ำง โดยจะเรียกวำ่  “ถนนภาระจ ายอม” 
 โดยโครงกำรไดน้ ำบำงส่วนของถนนภำระจ ำยอมควำมกวำ้ง 12 เมตร ตลอดแนวมำยื่นร่วมเพื่อใช้
เป็นท่ีวำ่ง 12 เมตร ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร 
พ.ศ. 2522 ดงัท่ีกล่ำวไป โดยท่ีว่ำงดงักล่ำวเป็นผิวจรำจรทั้งหมด ตลอดควำมกวำ้ง 12 เมตร ซ่ึงไม่มีส่ิงปลูก
สร้ำง หรือท่ีจอดรถยนต์แต่อย่ำงใด ซ่ึงสอดคล้องตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติม 
โดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 2 ท่ีก ำหนดให ้
 “ขอ้ 2 ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งของอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษท่ีมีพื้นท่ีอำคำรรวมกนัทุกชั้น 
ไม่เกิน 30,000 ตำรำงเมตร ตอ้งมีดำ้นหน่ึงดำ้นใดของท่ีดินนั้นยำวไม่นอ้ยกวำ่ 12.00 เมตร ติดถนนสำธำรณะ
ท่ีมีเขตทำงกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 10.00 เมตร ยำวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกบัถนนสำธำรณะอ่ืนท่ีมี
เขตทำงกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 10.00 เมตร  
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ส ำหรับท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษท่ีมีพื้นท่ีอำคำรรวมกันทุกชั้น
มำกกว่ำ 30,000 ตำรำงเมตร ต้องมีด้ำนหน่ึงด้ำนใดของท่ีดินนั้ นยำวไม่น้อยกว่ำ 12.00 เมตร ติดถนน
สำธำรณะท่ีมีเขตทำงกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 18.00 เมตร ยำวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกับถนน
สำธำรณะอ่ืนท่ีมีเขดทำงกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 18.00 เมตร 

ท่ีดินดำ้นท่ีติดถนนสำธำรณะตำมวรรคหน่ึงและวรรคสองตอ้งมีควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 12.00 เมตร 
ยำวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้งของอำคำร และท่ีดินนั้นตอ้งวำ่งเพื่อสำมำรถใชเ้ป็นทำงเขำ้ออก
ของรถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวกดว้ย”  
 สภำพพื้นท่ีก่อนพฒันำโครงกำร ณ เดือนมิถุนำยน 2566 ถนนภำระจ ำยอมบริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร 
มีสภำพเป็นถนน ค.ส.ล. เขตทำงกวำ้งไม่น้อยกวำ่ 12 เมตร ซ่ึงโครงกำรใชเ้ป็นทำงเขำ้ – ออกของโครงกำร 
และเป็นท่ีวำ่งไม่นอ้ยกวำ่ 12 เมตร และควำมยำวต่อเน่ืองกนัจนถึงตวัอำคำร 
 อน่ึง ในโฉนดท่ีดินแปลงภำระจ ำยอมจ ำนวน 8 แปลง ได้ให้สิทธ์ิผูเ้ช่ำท่ีดินกรรมสิทธ์ิของตน
สำมำรถใช้ถนนภำระจ ำยอมในกำรผ่ำนเขำ้ - ออกได้ รวมถึงโรงเรียน นำนำชำติคิงส์ คอลเลจ กรุงเทพ  
ก็ไดรั้บสิทธ์ิ ดว้ยเช่นกนั นอกจำกน้ี เจำ้ของกรมสิทธ์ิท่ีดินในพื้นท่ีบริเวณน้ีขนำดพื้นท่ีประมำณ 40 ไร่ และ
ได้วำงแผนพัฒนำโครงกำรอ่ืนๆ ร่วมด้วยในอนำคต ได้แก่ โครงกำรร้ำนค้ำปลีก อำคำรสรรพสินค้ำ 
(RETAIL) และโครงกำร KINGSQUARE SERVICE APARTMENT 

ดงันั้น ในอนำคตจะมีกำรใชถ้นนภำระจ ำยอมเป็นทำงเขำ้ – ออก รวมกนัทั้งหมด 4 โครงกำร ไดแ้ก่ 
1. โครงกำร คิงสแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE RESIDENCE) 
2. โครงกำรร้ำนคำ้ปลีก อำคำรสรรพสินคำ้ (RETAIL) 
3. โครงกำร KINGSQUARE SEVICE APARTMENT 
4. โรงเรียนนำนำชำติ คิงส์คอลเลจ กรุงเทพ 
โครงกำรได้ออกแบบและวำงระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ เช่น ทำงเดิน ทำงรถยนต์ ไฟฟ้ำ ประปำ 

โทรศพัท์ ท่อระบำยน ้ ำ ตลอดสำธำรณูปโภคต่ำงๆ เพื่อรองรับโครงกำรท่ีจะพฒันำในอนำคต และจะเป็น
ผูรั้บผิดชอบในกำรดูแลบ ำรุงรักษำถนนภำระจ ำยอมตลอดจนระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ น้ีตลอดไป โดยใน
กำรก่อสร้ำงปรับปรุง ซ่อมแซม เส้นทำงสัญจร และระบบสำธำรณูปโภคบริเวณพื้นท่ีภำระจ ำยอม กำรจดั
กำรจรำจรเพื่ออ ำนวยควำมสะดวกแก่ผูใ้ชเ้ส้นทำงจรำจร บริเวณพื้นท่ีภำระจ ำยอม และน ำท่ีดินบริเวณพื้นท่ี
ภำระจ ำยอมไปใชติ้ดต่อส่วนรำชกำรเพื่อขออนุญำตใดๆ แต่กำรกระท ำดงักล่ำวจะตอ้งเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ี
ไม่เป็นเหตุท ำใหป้ระโยชน์แห่งภำระจ ำยอมลดไป 

ส ำหรับ โรงเรียนนำนำชำติ คิงส์คอลเลจ กรุงเทพ ซ่ึงเป็นพื้นท่ีอ่อนไหว ท่ีใชถ้นนเส้นน้ีเป็นทำงเขำ้-
ออกร่วมกบัโครงกำร ซ่ึงกำรเดินทำงจำกถนนรัชดำภิเษกเล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 
70 เมตร ทำงเขำ้-ออก โรงเรียนนำนำชำติ คิงส์คอลเลจ กรุงเทพ อยูด่ำ้นซ้ำยมือ รวมถึงมีทำงเทำ้ริมถนนภำระ
จ ำยอมทั้ง 2 ฝ่ัง และถดัจำก ทำงเขำ้-ออก โรงเรียนฯ ระยะทำงประมำณ 180 เมตร ทำงเขำ้-ออกโครงกำรจะ
อยู่ทำงขวำมือ ซ่ึงทั้ง 2 ฝ่ังของถนนภำระจ ำยอมจะมีทำงเดินเท้ำเช่นกนั โดยได้ออกแบบให้มีป้ำยจรำจร  
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ป้ำยเขตโรงเรียน ป้ำยจ ำกดัควำมเร็ว ทำงมำ้ลำย สันนูนชะลอควำมเร็ว เขตห้ำมหยุด และกระจกโคง้จรำจร 
เพื่อให้เกิดควำมปลอดภัยต่อนักเรียนผู ้ปกครอง รวมถึงผู ้พ ักอำศัยภำยในโครงกำรในกำรสัญจรบน 
ถนนภำระจ ำยอมดังกล่ำว ทั้ งน้ี เจ้ำของกรรมสิทธ์ิท่ีดินจะเป็นผูรั้บผิดชอบในกำรดูแลบ ำรุงรักษำถนน 
ภำระจ ำยอมตลอดจนระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ น้ีตลอดไป 

ส ำหรับกำรเดินทำงเข้ำ – ออกพื้นท่ีโครงกำรจะใช้กำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนต์เป็นหลัก  
ซ่ึงโครงกำรจดัให้มีทำงเขำ้ – ออก จ ำนวน 1 แห่ง ควำมกวำ้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกับถนนภำระจ ำยอมด้ำน 
ทิศตะวนัออก เพื่อออกสู่ถนนรัชดำภิเษก โดนมีรำยละเอียดกำรเดินทำงเขำ้ – ออกพื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี 

1)    การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 5 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
1.1) เส้นทางที่ 1 จำกถนนพระรำมท่ี 3 ทิศทำงจำกแยกเจริญรำษฎร์ มุ่งหน้ำแยกพระรำมท่ี 3 - 

รัชดำภิเษก เล้ียวซำ้ยเขำ้ถนนรัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 1.75 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถใกลแ้ยกทำง
ด่วนสำธุประดิษฐ์ เพื่อมุ่งหนำ้แยกรัชดำภิเษก-พระรำมท่ี 3 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนน
ส่วนบุคคลหนำ้โรงเรียนนำนำชำติ คิงส์ คอลเลจ กรุงเทพ (ถนนภำระจ ำยอม) ระยะทำงประมำณ 250 เมตร 
จะพบโครงกำรอยูท่ำงดำ้นขวำมือ 

1.2) เส้นทางที่ 2 จำกถนนพระรำมท่ี 3 ทิศทำงจำกแยกพระรำมท่ี 3-วงแหวนอุตสำหกรรม 
มุ่งหนำ้แยกพระรำมท่ี 3 - รัชดำภิเษก เล้ียวขวำเขำ้ถนนรัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 1.75 กิโลเมตร กลบัรถ
ท่ีจุดกลบัรถใกลแ้ยกทำงด่วนสำธุประดิษฐ์ เพื่อมุ่งหน้ำแยกรัชดำภิเษก-พระรำมท่ี 3 ระยะทำงประมำณ 600 
เมตร เล้ียวซ้ำยเข้ำถนนส่วนบุคคลหน้ำโรงเรียนนำนำชำติ คิงส์คอลเลจ กรุงเทพ (ถนนภำระจ ำยอม) 
ระยะทำงประมำณ 250 เมตร จะพบโครงกำรอยูท่ำงดำ้นขวำมือ 

1.3) เส้นทางที่ 3 จำกถนนสำธุประดิษฐ์ ทิศทำงจำกแยกยำนนำวำ - สำธุประดิษฐ์ มุ่งหน้ำแยก
ทำงด่วนสำธุประดิษฐ์ เล้ียวซ้ำยเข้ำถนนรัชดำภิเษก เพื่อมุ่งหน้ำแยกรัชดำภิเษก-พระรำมท่ี 3 ระยะทำง
ประมำณ 600 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนส่วนบุคคลหนำ้โรงเรียนนำนำชำติ คิงส์คอลเลจ กรุงเทพ (ถนนภำระ 
จ ำยอม) ระยะทำงประมำณ 250 เมตร จะพบโครงกำรอยูท่ำงดำ้นขวำมือ 

1.4) เส้นทางที ่4 จำกทำงพิเศษเฉลิมมหำนคร (ทำงด่วน)  
-   จำกทำงพิเศษเฉลิมมหำนคร ทิศทำงจำกพระรำม 9 มุ่งหนำ้ต่ำงระดบัคลองเตยแยกออก

จำกทำงพิเศษท่ีทำงออก 23 เข้ำถนนรัชดำภิเษก มุ่งหน้ำแยกทำงด่วนสำธุประดิษฐ์ ระยะทำงประมำณ  
700 เมตร กลับรถท่ีจุดกลับรถใกล้แยกทำงด่วนสำธุประดิษฐ์ เพื่อมุ่งหน้ำแยกรัชดำภิเษก-พระรำมท่ี 3 
ระยะทำงประมำณ 600 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนส่วนบุคคลหน้ำโรงเรียนนำนำชำติ คิงส์คอลเลจ กรุงเทพ 
(ถนนภำระจ ำยอม) ระยะทำงประมำณ 250 เมตร จะพบโครงกำรอยูท่ำงดำ้นขวำมือ 
  



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ คงิสแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE RESIDENCE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2568 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2300077-S005 2-4 
 

-   จำกทำงพิ เศษเฉลิมมหำนคร ทิศทำงจำกต่ำงระดับคลองเตย มุ่งหน้ำบำงโคล่-
ดำวคะนอง แยกออกจำกทำงพิเศษท่ีทำงออก 22  เขำ้ถนนสำธุประดิษฐ์ มุ่งหนำ้แยกรัชดำภิเษก-พระรำมท่ี 3 
ระยะทำงประมำณ 600 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนส่วนบุคคลหน้ำโรงเรียนนำนำชำติ คิงส์คอลเลจ กรุงเทพ 
(ถนนภำระจ ำยอม) ระยะทำงประมำณ 250 เมตร จะพบโครงกำรอยูท่ำงดำ้นขวำมือ 

1.5) เส้นทางที ่5 จำกทำงพิเศษศรีรัช (ทำงด่วน) 
-   จำกทำงพิเศษศรีรัช ทิศทำงจำกต่ำงระดบัพญำไท มุ่งหน้ำบำงโคล่-ดำวคะนอง แยก

ออกจำกทำงพิเศษท่ีทำงออก ต.2-13 เข้ำถนนรัชดำภิเษก มุ่งหน้ำแยกทำงด่วนสำธุประดิษฐ์ ระยะทำง
ประมำณ 1.2 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถใกล้แยกทำงด่วนสำธุประดิษฐ์ เพื่อมุ่งหน้ำแยกรัชดำภิเษก-
พระรำมท่ี 3 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนส่วนบุคคลหนำ้โรงเรียนนำนำชำติ คิงส์ คอลเลจ 
กรุงเทพ (ถนนภำระจ ำยอม) ระยะทำงประมำณ 250 เมตร จะพบโครงกำรอยูท่ำงดำ้นขวำมือ 

2)    การเดินทางออก จากโครงการ มี 6 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
2.1) เส้นทางที่ 1 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนส่วนบุคคลหนำ้โรงเรียนนำนำชำติ คิงส์ คอลเลจ 

กรุงเทพ (ถนนภำระจ ำยอม) ระยะทำงประมำณ 250 เมตร ออกถนนรัชดำภิเษก มุ่งหน้ำแยกพระรำมท่ี 3 - 
รัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 1.0 กิโลเมตร เล้ียวขวำออกถนนพระรำมท่ี 3 เพื่อไปยงัถนนเจริญนคร ถนน
สมเด็จพระเจำ้ตำกสิน และถนนท่ีเช่ือมต่อได ้

2.2) เส้นทางที่ 2 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนส่วนบุคคลหน้ำโรงเรียนนำนำชำติ คิงส์คอลเลจ 
กรุงเทพ (ถนนภำระจ ำยอม) ระยะทำงประมำณ 250 เมตร ออกถนนรัชดำภิเษก มุ่งหน้ำแยกพระรำมท่ี 3 - 
รัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 1.0 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยออกถนนพระรำมท่ี 3 เพื่อไปยงัถนนสำธุประดิษฐ ์
และถนนวงแหวนอุตสำหกรรม และถนนท่ีเช่ือมต่อได ้

2.3) เส้นทางที่ 3 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนส่วนบุคคลหนำ้โรงเรียนนำนำชำติ คิงส์ คอลเลจ 
กรุงเทพ (ถนนภำระจ ำยอม) ระยะทำงประมำณ 250 เมตร ออกถนนรัชดำภิเษก มุ่งหน้ำแยกพระรำมท่ี 3 - 
รัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 1.0 กิโลเมตร กลบัรถท่ีแยกพระรำมท่ี 3 – รัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 1.75 
กิโลเมตร เล้ียวขวำท่ีแยกทำงด่วนสำธุประดิษฐ ์ออกถนนสำธุประดิษฐ ์เพื่อไปยงัถนนวงแหวนอุตสำหกรรม 
และถนนท่ีเช่ือมต่อได ้

2.4)  เส้นทางที่ 4 จำกโครงกำรเล้ียวชำ้ยออกถนนส่วนบุคคลหนำ้โรงเรียนนำนำชำติ คิงส์ คอลเลจ 
กรุงเทพ (ถนนภำระจ ำยอม) ระยะทำงประมำณ 250 เมตร ออกถนนรัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 1.00กิโลเมตร 
กลบัรถท่ีแยกพระรำมท่ี 3 - รัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 2.0 กิโลเมตร เพื่อไปยงัถนนนรำธิวำสรำชนครินทร์ 
และถนนท่ีเช่ือมต่อได ้
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2.5) เส้นทางที ่5 ทำงพิเศษเฉลิมมหำนคร (ทำงด่วน) 
-   จำกโครงกำรเล้ียวชำ้ยออกถนนส่วนบุคคลหนำ้โรงเรียนนำนำชำติ คิงส์ คอลเลจ กรุงเทพ 

(ถนนภำระจ ำยอม) ระยะทำงประมำณ 250 เมตร ออกถนนรัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 1.00 กิโลเมตร 
กลบัรถท่ีแยกพระรำมท่ี 3 - รัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 1.75 กิโลเมตร มุ่งหนำ้แยกทำงด่วนสำธุประดิษฐ์
กลบัรถท่ีจุดกลบัรถใกลแ้ยกทำงด่วนสำธุประดิษฐ ์ระยะทำงประมำณ 150 เมตร สำมำรถเขำ้ด่ำนเก็บค่ำผำ่น
ทำงพิเศษสำธุประดิษฐ ์2 ได ้

-   จำกโครงกำรเล้ียวชำ้ยออกถนนส่วนบุคคลหนำ้โรงเรียนนำนำชำติ คิงส์ คอลเลจ กรุงเทพ 
(ถนนภำระจ ำยอม) ระยะทำงประมำณ 250 เมตร ออกถนนรัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 1.00 กิโลเมตร 
กลบัรถท่ีแยกพระรำมท่ี 3 - รัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 1.75 กิโลเมตร ถึงแยกทำงด่วนสำธุประดิษฐ ์ 
ตรงไปอีกระยะทำงประมำณ 200 เมตร สำมำรถเขำ้ด่ำนเก็บค่ำผำ่นทำงพิเศษสำธุประดิษฐ ์1 ได ้

2.6) เส้นทางที ่6 ทำงพิเศษศรีรัช (ทำงด่วน) 
-   จำกโครงกำรเล้ียวชำ้ยออกถนนส่วนบุคคลหนำ้โรงเรียนนำนำชำติ คิงส์ คอลเลจ กรุงเทพ 

(ถนนภำระจ ำยอม) ระยะทำงประมำณ 250 เมตร ออกถนนรัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 1.00 กิโลเมตร 
กลับรถท่ีแยกพระรำมท่ี 3 – รัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 400 สำมำรถเข้ำด่ำนเก็บค่ำผ่ำนทำงพิเศษ 
ด่ำนพระรำม 3 ได ้

  นอกจำกน้ี ในกำรเดินทำงเขำ้ - ออกพื้นท่ีโครงกำร สำมำรถใชร้ะบบขนส่งสำธำรณะอ่ืนๆ เช่น  
รถโดยสำรประจ ำทำงขององค์กำรขนส่งมวลชนกรุงเทพ รถยนต์โดยสำรสำธำรณะ (Taxi) รถโดยสำร 
ด่วนพิเศษ (Bus Rapid Transit) หรือ BRT ซ่ึงสถำนีท่ีใกลโ้ครงกำรมำกท่ีสุด ไดแ้ก่ สถานีวัดดอกไม้ ตั้งอยู่
บนถนนพระรำมท่ี 3 มีระยะห่ำงจำกโครงกำรไปทำงทิศใต ้ระยะทำงประมำณ 900 เมตร จึงเป็นอีกทำงเลือก
หน่ึงท่ีท ำใหก้ำรเดินทำงเขำ้ – ออกโครงกำรมีควำมสะดวกและนวดเร็วมำกยิง่ข้ึน 

 

ส ำหรับอำณำเขตติดต่อพื้นท่ีโครงกำรและกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงกำร มีดงัน้ี 
ทิศเหนือ มีอำณำเขตติดต่อกบั คลองเสำหิน และพื้น ท่ีจอดรถ (บริษัท แอมพลัส 

เอสเตท จ ำกดั) ถดัไปเป็นอำคำรพำณิชย ์ขนำดควำมสูง  
4 ชั้น จ  ำนวน 1 คูหำ 

ทิศตะวนัออก มีอำณำเขตติดต่อกบั พื้นท่ีว่ำง และถนนภำระจ ำยอม เขตทำงกวำ้งประมำณ  
18 เมตร ถัดไปเป็นโรงเรียนนำนำชำติ คิงส์ คอลเลจ 
กรุงเทพ 

ทิศใต ้ มีอำณำเขตติดต่อกบั ถนนส่วนบุคคล ถดัไปเป็นพื้นท่ีวำ่ง 
ทิศตะวนัตก มีอำณำเขตติดต่อกบั อำคำร ขนำดควำมสูง 3-6 ชั้น จ  ำนวน 2 อำคำร และพื้นท่ี

รอกำรก่อสร้ำง ถดัไปเป็นโกดงั (บริษทั ป.สุนทร วำนิช 
จ ำกดั) ขนำดชั้นเดียว จ ำนวน 1 อำคำร 
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สภำพพื้นท่ีโครงกำร ณ เดือนมิถุนำยน 2566 เป็นพื้นท่ีว่ำง ร้ัวคอนกรีต และพื้นท่ีคอนกรีต  
ซ่ึงส่ิงปลูกสร้ำงเหล่ำน้ีภำยในพื้นท่ีโครงกำรก่อนด ำเนินกำรก่อสร้ำงจะมีกำรร้ือถอนและปรับพื้นท่ีเพื่อ
เตรียมกำรก่อสร้ำงโดยกำรร้ือถอนและกำรก่อสร้ำงจะเร่ิมด ำเนินกำรหลงัจำกไดรั้บอนุญำตจำกหน่วยงำน
ผูใ้หอ้นุญำต 

 

ส ำหรับกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบโครงกำร ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีถนนรัชดำภิเษก มีสภำพกำรใช้ท่ีดิน
โดยรอบเป็นชุมชนเมืองท่ีมีควำมหนำแน่นค่อนขำ้งสูง ประกอบดว้ย อำคำรพำณิชย ์(เช่น บริษทั ไทยสแกน 
(ธรรมดี) จ  ำกัด ขนำดควำมสูง 4 ชั้ น บริษัท นิวสตำร์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด ขนำดควำมสูง 4 ชั้ น  
บริษทั เอสเซลอินเตอร์แนชัน่แนลจ ำกดั ขนำดควำมสูง 5 ชั้น บริษทั ฟิฟช์ ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั ขนำดควำมสูง 
4 ชั้ น บริษัท โอห์ม ซัคเซล จ ำกัด และบริษัท 89 ดีเวลลอปเมนท์ จ  ำกัด ขนำดควำมสูง 4 ชั้ น เป็นต้น)  
อำคำรชุดพักอำศัยรวม (เช่น อำคำรอยู่อำศัยรวม (ให้เช่ำ) ลีลำเพลส ขนำดควำมสูง 4 ชั้ น เป็นต้น) 
สถำนศึกษำ (เช่น โรงเรียนนำนำชำติ คิงส์คอลเลจ กรุงเทพ และโรงเรียนสำรสำสน์ พฒันำ) บำ้นพกัอำศยั 
ร้ำนคำ้ สถำนประกอบกำรต่ำงๆ เป็นตน้ 
 

 

 
 

รูปที ่2.1-1 ผงัแสดงท่ีตั้งโครงกำร 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
โครงกำรเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 52 ชั้ น ควำมสูง 222.20 เมตร (ควำมสูงวดัถึง 

ระดับหลังคำโถงลิฟต์) จ  ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัรวมทั้ งส้ิน 222 ห้อง มีพื้นท่ีรวมคิด
ค่ำธรรมเนียม เท่ำกับ 58,512.6 ตำรำงเมตร มีพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอตัรำส่วนกับพื้นท่ีดิน เท่ำกับ 57,488.6  
ตำรำงเมตร และมีพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน เท่ำกบั 2,818.4 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรใช้พื้นท่ีอำคำร 
ในแต่ละชั้น ดงัน้ี  

 

ช้ันที ่1 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทำงวิ่งรถ (ท่ีจอดรถยนต์ จ  ำนวน 12 คนั แบ่งเป็นท่ีจอด
รถทั่วไป จ ำนวน 3 คัน และท่ี จอดรถส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและ
คนชรำ จ ำนวน 9 คนั ท่ีจอดรถจกัรยำนยนต์ จ  ำนวน 9 คนั ท่ีจอดรถจกัรยำน 
จ ำนวน 24 คนั และท่ีจอดรถสำธำรณะ จ ำนวน 4 คนั) โถงตอ้นรับ จุดรับพสัดุ 
ห้องตูจ้ดหมำย ห้องพกัคนขบัรถ ห้องควบคุม ห้องเก็บของ ห้องส ำนักงำน
นิติบุคคลอำคำรชุด ห้องสันทนำกำร ห้องสมุด ห้องนั่งเด็กเล่น ถังเก็บน ้ ำ 
ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ
และคนชรำ หอ้งพกัมูลฝอยรวม ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่2 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทำงวิ่งรถ จ ำนวน 45 คนั บนัได โถงลิฟต์ และ
ลิฟต ์

ช้ันที ่3 ถึง ช้ันที ่7 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทำงวิ่งรถ จ ำนวน 61 คนั/ชั้น บนัได โถงลิฟต์ และ
ลิฟต ์

ช้ันที ่8 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทำงวิ่งรถ จ ำนวน 29 คนั บนัได โถงลิฟต์ และ
ลิฟต ์

ช้ันที ่9 เป็นชั้นส่วนกลำง ประกอบด้วย พื้นท่ีสระว่ำยน ้ ำ จดัสวน ห้องน ้ ำชำย 
ห้องน ้ ำหญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ ทำงเดิน 
บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่10 – 15 เป็นชั้ นพักอำศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอำศัย จ  ำนวน 10 ห้อง/ชั้ น 
(แบ่งเป็นห้องชุดพกัอำศยัขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 8 ห้อง และห้องชุด
พกัอำศยัขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 2 ห้อง) รวม 6 ชั้น มีจ  ำนวนห้องพกั
อำศยัทั้งส้ิน 60 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น บนัได ทำงเติน โถงลิฟต ์
และลิฟต ์
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ช้ันที ่16 – 18 เป็นชั้ นพักอำศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอำศัย จ  ำนวน 7 ห้อง/ชั้ น 
(แบ่งเป็นห้องชุดพกัอำศยัขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง และห้องชุด
พกัอำศยัขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 6 ห้อง) รวม 3 ชั้น มีจ  ำนวนห้องพกั
อำศยัทั้งส้ิน 21 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น บนัได ทำงเดิน โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันที ่19 – 30 เป็นชั้ นพักอำศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอำศัย จ  ำนวน 6 ห้อง/ชั้ น 
(แบ่งเป็นห้องชุดพกัอำศยัขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 6 ห้อง) รวม 12 ชั้น  
มีจ  ำนวนห้องพกัอำศยัทั้งส้ิน 72 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น บนัได 
ทำงเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่31 เป็นชั้ นงำนระบบ ประกอบด้วย ถังเก็บน ้ ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ บันได 
ทำงเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่32 – 45 เป็นชั้ นพักอำศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอำศัย จ  ำนวน 4 ห้อง/ชั้ น  
(เป็นห้องชุดพักอำศัยขนำด 3 ห้องนอน จ ำนวน 4 ห้อง ) รวม 14 ชั้ น  
มีจ  ำนวนห้องพกัอำศัยทั้งส้ิน 56 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น บนัได 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่46 เป็นชั้นพกัอำศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยัขนำด 3 ห้องนอน จ ำนวน 
4 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประชั้น บนัได ทำงเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่47 เป็นชั้ นงำนระบบ ประกอบด้วย ถังเก็บน ้ ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ บันได 
ทำงเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่48 และช้ันที ่50 เป็นชั้นพกัอำศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยัขนำด 4 ห้องนอน จ ำนวน 
3 หอ้ง/ชั้น รวม 2 ชั้น มีจ  ำนวนห้องพกัอำศยัทั้งส้ิน 6 หอ้ง และหอ้งชุดพกั
อำศยัขนำด หอ้งพกัมูลฝอยประชั้น บนัได ทำงเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่49 และช้ันที ่51 เป็นชั้นพกัอำศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยัขนำด 4 ห้องนอน จ ำนวน 
1 หอ้ง/ชั้น รวม 2 ชั้น มีจ  ำนวนห้องพกัอำศยัทั้งส้ิน 2 หอ้ง และหอ้งชุดพกั
อำศยัขนำด หอ้งพกัมูลฝอยประชั้น บนัได ทำงเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่52 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยัขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง ห้องออก
ก ำลงักำย ห้องโยคะ ห้องเล่นสควอช ห้องดูหนงั ห้องประชุม หอ้งพกัผอ่น 
ห้องน ้ ำหญิง ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำชำย ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ
และคนชรำ ทำงเดิน  บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันห้องเคร่ืองลฟิต์ ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต์ 
ช้ันดาดฟ้า เป็นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์  
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2.3 กฎหมายหลกัทีเ่กีย่วข้อง 
บริษทัท่ีปรึกษำจะเปรียบเทียบแนวอำคำร และระยะถอยร่นของอำคำรภำยในโครงกำร กบักฎหมำย

ท่ีเก่ียวขอ้งต่ำง ๆ ดงัน้ี 
1)    แนวอาคารและระยะร่น 

1.1) กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

บริษทัท่ีปรึกษำไดเ้ปรียบเทียบแนวอำคำร และระยร่นของอำคำรโครงกำร ตำมหมวดท่ี 1 
เร่ือง ลกัษณะของอำคำร เน้ือท่ีวำ่งของภำยนอกอำคำรและแนวอำคำร 

1.2) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) 
ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

บริษทัทท่ีปรึกษำเปรียบเทียบแนวอำคำร และระยะร่นต่ำง ๆ ของอำคำรโครงกำร ตำม
หมวดท่ี 4 เร่ือง แนวอำคำรและระยะร่นต่ำง ๆ ของอำคำร  

1.3) ข้อบัญญัติก รุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ .ศ.2544 ออกตามความใน
พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

บริษทัท่ีปรึกษำได้เปรียบเทียบแนวอำคำรโครงกำรตำมหมวด 5 เร่ือง แนวอำคำรและ
ระยะร่นต่ำง ๆ 

1.4) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองก าหนดบริเวณห้ามการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารบาง
ชนิด หรือประเภท (ฉบับที ่2) พ.ศ.2545 

บริษทัท่ีปรึกษำไดเ้ปรียบเทียบแนวอำคำรโครงกำรตำมขอ้ 3 เร่ือง ก ำหนดบริเวณห้ำมกำร
ก่อสร้ำงหรือดดัแปลงอำคำรบำงชนิด หรือบำงประเภท 

2)  กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ.2548 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับที ่2) พ.ศ.2564 ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

บริษทัท่ีปรึกษำได้เปรียบเทียบกำรจดัให้มีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ของโครงกำรตำม
กฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ.2548 
แกไ้ขเพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2564 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ.2522  
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2.4 ช่วงเวลาการก่อสร้าง 
2.4.1  ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

 โครงกำรจะใชเ้วลำก่อสร้ำงประมำณ 31 เดือน ซ่ึงมีก ำหนดกำรก่อสร้ำงดงัน้ี  
1) งำนร้ือถอน      ระยะเวลำ 1 เดือน 
2) งำนปรับสภำพพื้นท่ีโครงกำร งำนฐำนรำก  ระยะเวลำ 5 เดือน 
3) งำนโครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรม   ระยะเวลำ 23 เดือน 
4) งำนระบบสำธำรณูปโภค    ระยะเวลำ 14 เดือน 
5) งำนตกแต่งภำยใน และภำยนอก    ระยะเวลำ 11 เดือน 
6) งำนเก็บท ำควำมสะอำด     ระยะเวลำ 2 เดือน 
 

2.4.2  คนงานก่อสร้าง 
ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชค้นงำน จ ำนวน 300 คน จะแบ่งเป็น คนงำนชำย 210 คน และ

หญิง 90 คน นอกจำกน้ี จะมีพนกังำนในส่วนส ำนกังำนก่อสร้ำงชัว่ครำว จ ำนวน 27 คน โดยเป็นพนกังำน
ชำย 24 คน และพนักงำนหญิง 3 คน ดังนั้น จะมีจ ำนวนคนงำนก่อสร้ำงและพนักงำนประจ ำส ำนักงำน
ก่อสร้ำงรวมทั้งส้ิน 327 คน โดยคนงำนทั้งหมดจะพกัอำศยัอยูน่อกโครงกำร ซ่ึงมีรถบริกำรรับ-ส่งคนงำน 
ดังนั้ น จึงไม่มีบ้ำนพักคนงำนก่อสร้ำงในบริเวณพื้นท่ีโครงกำร แต่ทั้ งน้ี จะมีคนงำนประมำณ 2-3 คน  
ท่ีท ำหน้ำท่ีควบคุมสโตร์เวลำกลำงคืน นอกจำกน้ี จะจดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยัประมำณ 2 คน  
ท ำหนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยัในพื้นท่ีโครงกำร 

 

2.4.3  น า้ใช้ 
    น ้ ำใช้ส ำหรับโครงกำรในช่วงก่อสร้ำงจะใช้น ้ ำจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนกังำนประปำ
สำขำทุ่งมหำเมฆ โดยน ้ำใชใ้นช่วงก่อสร้ำงของโครงกำรสำมำรถจ ำแนกออกเป็น 3 ประเภท คือ 
   1) น ้ำใชเ้พื่อกำรอุปโภคและบริโภคของคนงำนก่อสร้ำง 
   2) น ้ ำใช้เพื่อกำรก่อสร้ำง เช่น ท ำควำมสะอำดเคร่ืองมือเคร่ืองใช้ต่ำง ๆ เป็นตน้ โดยคำดว่ำ 
ในส่วนน้ีจะมีประมำณ 4 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
  3) น ้ำใชเ้พื่อกำรดบัเพลิงเบ้ืองตน้ โครงกำรจดัใหมี้ถงัส ำรองน ้ำไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำง ควำมจุ 
5 ลูกบำศกเ์มตร ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
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2.4.4  การบ าบัดน า้เสีย 
  โครงกำรจะจดัให้มีห้องส้วมชำย-หญิง ส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงไวท่ี้บริเวณดำ้นทิศตะวนัออก
ของโครงกำร จ ำนวน 20 ห้อง และเน่ืองจำกคนงำนไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงกำร ดงันั้น ปริมำณน ้ ำโสโครก
จำกห้องส้วมจึงมีประมำณ 16.35 ลูกบำศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมำณน ้ ำใช้จำกคนงำน
ก่อสร้ำง) โดยโครงกำรจดัให้มีถงับ ำบดัน ้ ำเสียรวมชนิดเติมอำกำศ เป็นระบบเล้ียงตะกอนแบบผสมสมบูรณ์ 
(Completely Mixed Activated Sludge : CMAS) จ ำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียได้สู งสุด 16 
ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกคนงำนก่อสร้ำง และจดัให้มีระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย
ส ำหรับห้องน ้ ำส่วนส ำนักงำนก่อสร้ำงชั่วครำว (Staff) เป็นระบบบ ำบัดน ้ ำเสียชนิดเติมอำกำศแบบ  
Fixed Film Aeration จ ำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียไดสู้งสุด 2 ลูกบำศกเ์มตร/วนั โดยระบบบ ำบดั
น ้ ำเสียดงักล่ำว สำมำรถบ ำบดัน ้ ำเสียไดสู้งสุด 18 ลูกบำศก์เมตร/วนั เพื่อบ ำบดัน ้ ำเสียให้มีค่ำ BOD ในน ้ ำทิ้ง
ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 250 เมตร 
ก่อนระบำยลงสู่คลองเสำหินท่ีอยูบ่ริเวณริมถนนรัชดำภิเษก จำกนั้นน ้ ำจะไหลไปยงัทิศตะวนัตก บรรจบกบั
คลองแยกคลองเสำหิน และระบำยออกสู่แม่น ้ำเจำ้พระยำทำงประตูระบำยน ้ำคลองเสำหิน ต่อไป 
  ทั้งน้ี จะไม่น ำน ้ ำใช้ในส่วนของกิจกรรมกำรก่อสร้ำงมำคิดรวม เน่ืองจำกส่วนใหญ่หมดไป
กบัขั้นตอนกำรก่อสร้ำง ส่วนท่ีเหลือมีปริมำณเล็กนอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตำมธรรมชำติ 
  ส ำหรับกำรร้ือถอนถงับ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูป และห้องส้วมคนงำนภำยหลงักำรก่อสร้ำงแลว้
เสร็จโครงกำรจะก ำหนดใหผู้รั้บเหมำร้ือยำ้ยถงับ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปท่ีติดตั้ง โดยก่อนกำรร้ือยำ้ยจะประสำน
รถสูบส่ิงปฏิกูลของส ำนกังำนเขตยำนนำวำหรือเอกชนมำดูดส่ิงปฏิกูลออกจำกถงับ ำบดัน ้ ำเสีย และมีแนว
ทำงกำรจดักำร ดงัน้ี 
  แนวทางที่  1 กรณีขุดร้ือถอนถังบ ำบัดน ้ ำเสียออกได้ โดยไม่เกิดควำมเสียหำย สำมำรถ
น ำไปใชใ้นหน่วยงำนอ่ืน ๆไดมี้ขั้นตอนดงัน้ี 
  1) ท ำกำรขดุดินโดยรอบถงับ ำบดัน ้ำเสียออก โดยรถแบก็โฮ 
  2) ดูดส่ิงปฏิกูลออกจำกถงับ ำบดัน ้ำเสีย โดยรถดูดส้วมเอกชนหรือส ำหรับงำนเขตยำนนำวำ 
  3) ตดัระบบท่อท่ีเช่ือมต่อขำเขำ้และขำออกถงับ ำบดัน ้ำเสีย 
  4) ท ำกำรยกถังบ ำบัดน ำเสีย โดยรถเฮียบหรือโมบำยเครนข้ึนรถบรรทุกออกจำกพื้นท่ี
โครงกำรไปยงัโครงกำรใหม่ 
  5) ท ำกำรกลบดินกลบัโดยรถแบก็โฮ เพื่อเตรียมงำนภูมิสถำปัตยกรรมในพื้นท่ีต่อไป 
  แนวทางที่ 2 กรณีขุดร้ือถอนถงับ ำบดัน ้ ำเสียออกแลว้เกิดควำมเสียหำย ไม่สำมำรถน ำไปใช้
ต่อในหน่วยงำนอ่ืน ๆ ได ้มีขั้นตอนดงัน้ี 
  1) ท ำกำรขดุดินโดยรอบถงับ ำบดัน ้ำเสียออก โดยรถแบก็โฮ 
  2) ดูดส่ิงปฏิกูลออกจำกถงับ ำบดัน ้ำเสีย โดยรถดูดส้วมเอกชนหรือส ำหรับงำนเขตยำนนำวำ 
  3) ตดัระบบท่อท่ีเช่ือมต่อขำเขำ้และขำออกถงับ ำบดัน ้ำเสีย 
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  4) ท ำกำรยกถงับ ำบดัน ้ำเสีย โดยรถเฮียบหรือโมบำยเครนข้ึนรถบรรทุกออกจำกโครงกำร 
โดยโครงกำรจะใหบ้ริษทั เบตเตอร์ เวลิด ์กรีน จ ำกดั (มหำชน) น ำไปก ำจดั  
  5) ท ำกำรกลบดินกลบัโดยรถแบก็โฮ เพื่อเตรียมงำนภูมิสถำปัตยกรรมในพื้นท่ีต่อไป 
 

2.4.5  การระบายน า้ 
  ในช่วงกำรก่อสร้ำง โครงกำรจดัให้มีรำงระบำยน ้ ำคอนกรีต ขนำดควำมกวำ้ง 0.5 เมตร ควำมลึก 
0.2-0.6 เมตร ควำมลำดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร จำกนั้นจะไหลเขำ้สู่บ่อดกัตะกอนดิน 
ขนำดควำมกวำ้ง 4.0 เมตร ควำมยำว 4.0 เมตร และควำมลึก 6.2 เมตร ขนำดควำมจุ 99.2 ลูกบำศก์เมตร  
ก่อนระบำยลงสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนนภำระจ ำยอม และระบำยออกสู่คลองเสำหินท่ีอยู่บริเวณริมถนน
รัชดำภิเษก จำกนั้นน ้ ำจะไหลไปทิศทำงทิศตะวนัตก และบรรจบกบัคลองแยกคลองเสำหิน ก่อนระบำยลงสู่
แม่น ้ำเจำ้พระยำทำงประตูระบำยน ้ำคลองเสำหิน ต่อไป 
  ทั้งน้ี โครงกำรไดก้ ำหนดให้มีกำรดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ ำอย่ำงสม ่ำเสมอ 
เพื่อให้สำมำรถระบำยน ้ ำไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบำยน ้ ำของบริเวณโดยรอบ
พื้นท่ีโครงกำร 
 

2.4.6  การจราจร 
  ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะมีรถขนส่งดินวสัดุก่อสร้ำง และรถรับส่งคนงำนเขำ้ -ออก
โครงกำร 47 เท่ียว/วนั โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
  1) รถขนส่งดิน ประมำณ 7 เท่ียว/วนั (รถขนส่งดิน 7 คนั คนัละ 1 เท่ียว) 
  2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้ำง ประมำณ 10 เท่ียว/วนั (รถขนส่งวสัดุก่อสร้ำง 10 คนั คนัละ 1 เท่ียว) 
  3) รถรับ-ส่งคนงำนก่อสร้ำง ประมำณ 30 เท่ียว/วนั (ช่วงเชำ้ 15 เท่ียว และช่วงเยน็ 15 เท่ียว) 
  อน่ึง ในกำรขนส่งดินจะมีเฉพำะในช่วง 3 เดือนแรก ของกำรก่อสร้ำงโครงกำรเท่ำนั้น 
 

2.4.7  การจัดการมูลฝอย 
  ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงกำรก่อสร้ำงส่วนใหญ่เกิดจำกคนงำนก่อสร้ำง โดยมูลฝอย
ในช่วงก่อสร้ำงสำมำรถแบ่งได้เป็น 3 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรร้ือถอนร้ัวคอนกรีตและ 
พื้นคอนกรีต มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำง และมูลฝอยจำกกิจกรรมของคนงำน รำยละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 
  1)  มูลฝอยจากกจิกรรมการร้ือถอนร้ัวคอนกรีตและพืน้คอนกรีต 
  โครงกำรจะเร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำงภำยหลงัจำกไดรั้บอนุญำตก่อสร้ำง โดยคำดวำ่จะใช้
เวลำก่อสร้ำงทั้งส้ินประมำณ 31 เดือน โดยในเดือนท่ี 1 โครงกำรจะท ำกำรร้ือถอนร้ัวคอนกรีต และพื้นคอนกรีต 
ซ่ึงคำดวำ่จะมีปริมำณเศษวสัดุท่ีเกิดข้ึนประมำณ 34.29 ตนั 
  ทั้งน้ี โครงกำรก ำหนดให้มีกำรจดักำรมูลฝอยจำกกำรร้ือถอนร้ัวคอนกรีตและพื้นคอนกรีต
แต่ละประเภท ดงัน้ี 
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  1) มูลฝอยทีศู่นย์ก าจัดมูลฝอยอ่อนนุชรับก าจัด ไดแ้ก่ เศษคอนกรีต และเศษอิฐ 33.22 ตนั 
ก ำหนดใหผู้รั้บเหมำส่งไปเขำ้กระบวนกำรแปรรูป แลว้น ำกลบัมำใชป้ระโยชน์ (Recycling) ท่ีศูนยก์  ำจดัและ
แปรรูปมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง ซ่ึงตั้ งอยู่ท่ีศูนยก์  ำจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตำมเง่ือนไขของศูนย์ฯ 
พร้อมทั้งจดบนัทึกปริมำณมูลฝอยท่ีน ำไปก ำจดัและเก็บหลกัฐำนกำรช ำระค่ำจดัเก็บของศูนยก์ ำจดัมูลฝอยฯ 
  2) มูลฝอยที่น าไปขายให้บริษัทฯ ที่รับซ้ือ เศษเหล็ก ปริมำณรวม 1.07 ตนั โดยโครงกำร
จะใหข้ำยใหบ้ริษทัฯท่ีรับซ้ือ 
  2)  มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
  อตัรำกำรผลิตของเสียจำกกำรก่อสร้ำงท่ีอยูอ่ำศยัมีค่ำเท่ำกบั 56.23 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร 
และมีองคป์ระกอบหลกัคือ คอนกรีต ร้อยละ 23 กระเบ้ือง ร้อยละ 18 ฝ้ำเพดำน ร้อยละ 15 เหล็ก ร้อยละ 13 
ไม ้ร้อยละ 6 วสัดุบรรจุภณัฑ์ ร้อยละ 6 อลูมิเนียม ร้อยละ 5 พลำสติก ร้อยละ 5 แ กว้/กระจก ร้อยละ 4 ทรำย 
ร้อยละ 3 และอ่ืนๆ ร้อยละ 2 (Poombete Thongkamsuk Krichkanok Sudasna and Tusanee Tondee,2017) 
 3)  มูลฝอยจากกจิกรรมของคนงานก่อสร้าง 
  ในช่วงก่อสร้ำงโครงกำรจะใช้คนงำนจ ำนวน 300 คน ทั้งน้ี บริษทัท่ีปรึกษำตั้งสมมติฐำน
วำ่ใน 1 วนั หรือ 24 ชัว่โมง คนจะใชเ้วลำ 16 ชัว่โมง ท ำกิจกรรมต่ำงๆ และใชเ้วลำ 8 ชัว่โมง ในกำรนอนหลบั
พกัผอ่น 
  ดงันั้น 1 วนั มี 16 ชัว่โมง ท่ีคนจะผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม ตำมขอ้ก ำหนดของส ำนกังำน
นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ดงันั้น กิจกรรมท่ีใชเ้วลำต่ำงๆ กบัใน 1 วนั จะคิด
ปริมำณขยะตำมสัดส่วนของเวลำท่ีใช้ โดยคนงำนก่อสร้ำงใช้เวลำท ำงำนประมำณ 8 ชั่วโมง/วนั ในพื้นท่ี
ก่อสร้ำงโครงกำรดังนั้น คนงำนก่อสร้ำงจะผลิตมูลฝอย 0.5 กิโลกรัม/คน/วนั ซ่ึงจำกกำรประเมิน พบว่ำ 
“คนงานจ านวน 300 คน จะมีปริมาณมูลฝอยรวมทัง้ส้ิน 150 กโิลกรัม/วัน หรือ 2.25 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
  ทั้งน้ี โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยไวภ้ำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง
ให้สำมำรถรองรับมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกว่ำ 3 วนั โดยจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยขนำด 240 ลิตร จ ำนวน 11 ถงั 
ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยทัว่ไป จ ำนวน 2 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล จ ำนวน 4 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตรำย จ ำนวน 1 ถงั และ
ถงัมูลฝอยยอ่ยสลำยได ้จ ำนวน 4 ถงั เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส ำนกังำนเขตยำนนำวำในพื้นท่ีมำเก็บขน
ไปก ำจดัต่อไป 
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2.4.8  การไฟฟ้า 
  ในระหว่ำงกำรก่อสร้ำง โครงกำรจะใช้บริกำรไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตยำนนำวำ 
โดยจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำชัว่ครำวส ำหรับใช้ในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ซ่ึงบริกำรไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำ
นครหลวงเขตยำนนำวำสำมำรถใหบ้ริกำรไฟฟ้ำแก่โครงกำรในช่วงกำรก่อสร้ำงไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
 

2.4.9  การป้องกนัอคัคีภัย 
  เน่ืองจำกกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร มีกิจกรรมกำรก่อสร้ำงท่ีอำจก่อให้เกิดอคัคีภยัจำกกำร
ทิ้งบุหร่ีกำรเช่ือมต่อโลหะ ซ่ึงเป็นสำเหตุของเพลิงไหมแ้ละก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยทั้งต่อชีวติและทรัพยสิ์น 
  อน่ึง บริษทัท่ีปรึกษำไดเ้ปรียบเทียบรำยละเอียดโครงกำรในเร่ืองกำรป้องกนัอคัคีภยัในพื้นท่ี
ก่อสร้ำงตำมกฎกระทรวงก ำหนดมำตรฐำนในกำรบริหำรและกำรจดักำรดำ้นควำมปลอดภยั อำชีวอนำมยั 
และสภำพแวดลอ้มในกำรท ำงำนเก่ียวกบังำนก่อสร้ำง พ.ศ. 2551 
 

2.5 นโยบายความรับผดิชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR) 
บริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ำกดั ในฐำนะผูพ้ฒันำโครงกำรไดก้ ำหนดให้มีนโยบำยควำม

รับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR) ในด้ำนชุมชน เพื่อพฒันำ
สภำพแวดลอ้มบริเวณโครงกำรให้สวยงำมและมีทศันียภำพ ท่ีดีซ่ึงด ำเนินกิจกำรภำยใตห้ลกัจริยธรรม กำร
จดักำรท่ีดีภำยใตข้อบเขตของกฎหมำย โดยรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อมทั้งภำยในและภำยนอก
องคก์ร อนัน ำไปสู่กำรพฒันำท่ีย ัง่ยืนตลอดจนกำรรณรงคส์ร้ำงจิตส ำนึกในกำรอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้มในชุมชน 
ซ่ึงก่อให้เกิดกำรร่วมแรง ร่วมใจพัฒนำส่ิงแวดล้อมในชุมชนให้บังเกิดข้ึนอย่ำงย ัง่ยืน โดยมีกำรระบุ
วตัถุประสงค ์กลุ่มเป้ำหมำย ระยะด ำเนินกำร วิธีกำรด ำเนินงำน ดชันีตวัช้ีวดัผลกำรด ำเนินงำน งบประมำณ 
และผูรั้บผดิชอบกำรด ำเนินงำน ทั้งในช่วงก่อสร้ำงและช่วงเปิดด ำเนินกำร 

 
2.6 การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
 1) มำตรกำรรับเร่ืองร้องเรียนจำกผูพ้กัอำศยั /อำคำรโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร 

1.1) ช่องทำงกำรรับเร่ืองร้องเรียน โครงกำรก ำหนดช่องทำงกำรรับเร่ืองร้องเรียนต่อผูจ้ดักำร 
นิติบุคคลอำคำรชุด ซ่ึงประกอบไปด้วย จดหมำย หมำยเลขโทรศพัท์ กล่องรับควำมคิดเห็น และเขำ้พบ 
โดยตรงท่ีผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 

1.2) ขั้นตอน และกระบวนกำร 
(1) กรณีผูร้้องเรียนมำดว้ยตนเอง ผูจ้ดักำรอำคำรด ำเนินกำรดงัต่อไปน้ี 

(1.1)สอบถำมขอ้มูลจำกผูร้้องโดยกรอกขอ้มูลลงในแบบฟอร์มโดยมีรำยละเอียดของ 
ผูร้้องเรียน พร้อมดว้ยท่ีอยูข่องผูร้้องเรียนท่ีสำมำรถตรวจสอบตวัตนได ้
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(1.2) ระบุเร่ืองร้องเรียนพร้อมขอ้เท็จจริงหรือพฤติกำรณ์ตำมสมควรหรือควำมเห็น
ควำมตอ้งกำร ขอ้เสนอแนะต่ำง ๆ และลงลำยมือช่ือผูร้้อง พร้อมแนบเอกสำรยื่นยนัตวั เช่น ท่ีออกโดยทำง
รำชกำรเช่น บตัรประจ ำตวัประชำชน ใบขบัข่ีของผูร้้องเรียนมำพร้อมกบัค ำร้อง 

(1 .3) ส รุปประเด็นกำรร้องเรียนและด ำเนินกำรพ ร้อมส่ งหนังสือกำรลงช่ือ 
โดยผูเ้ก่ียวขอ้งนิติบุคคลอำคำรชุดด ำเนินกำรตรวจสอบตำมกระบวนกำรขั้นตอน 

(2) กรณีผู ้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่ำนช่องทำงโทรศัพท์ ผู ้จ ัดกำรนิติบุคคลอำคำรชุด
ด ำเนินกำรดงัต่อไปน้ี 

(2.1) สอบถำมช่ือ ท่ีอยู ่และหมำยเลขโทรศพัทท่ี์ติดต่อได ้
(2.2) สอบถำมเร่ืองร้องเรียนและปัญหำท่ี เกิดข้ึน โดยจะตอ้งสอบถำมผูร้้องเรียนให้ได้

รำยละเอียดท่ีชดัเจน หำกมีเอกสำรเพิ่มเติม สำมำรถส่งมำยงัโครงกำรเพื่อประกอบขอ้ร้องเรียน 
(2 .3) ส รุปประเด็นกำรร้องเรียนและด ำเนินกำรพ ร้อมส่ งหนังสือกำรลงช่ือ 

โดยผูเ้ก่ียวขอ้ง ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุดเพื่อด ำเนินกำรตรวจสอบตำมกระบวนกำรขั้นตอน 
(3) กรณีร้องเรียนทำงไปรษณีย ์นิติบุคคลอำคำรชุดด ำเนินกำรดงัต่อไปน้ี 

(3.1)  อ่ำนเร่ือง ตรวจสอบขอ้มูลเอกสำรประกอบกำรร้องเรียนโดยละเอียด 
(3 .2) ส รุปประเด็นกำรร้องเรียนและด ำเนินกำรพ ร้อมส่ งหนังสือกำรลงช่ือ 

โดยผูเ้ก่ียวขอ้งผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุดด ำเนินกำรตรวจสอบตำมกระบวนกำรขั้นตอน 
กรณีผลกำรตรวจสอบ พบว่ำ ควำมเสียหำยเกิดจำกโครงกำร โครงกำรจะตอ้งด ำเนินกำร

แกไ้ขปัญหำ และเยยีวยำผูไ้ดรั้บผลกระทบ  
1.3) ระยะเวลำในกำรด ำเนินกำร 

(1) กำรตรวจสอบควำมเสียหำยเบ้ืองตน้ 
(1.1) กรณีผูร้้องเรียนมำดว้ยตนเอง โครงกำรจะก ำหนดให้มีเจำ้หนำ้ท่ีของโครงกำรเขำ้

พบในทนัที เพื่อตรวจสอบควำมเสียหำย 
(1.2) กรณีผู ้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่ำนช่องทำงโทรศัพท์ และ/หรือร้องผ่ำนส่ือ

อิเล็กทรอนิกส์ และ/หรือร้องเรียนทำงไปรษณีย ์โครงกำรจะก ำหนดให้มีเจำ้หนำ้ท่ีของโครงกำรตรวจสอบ
ควำมเสียหำย และติดต่อกลบัภำยใน 24 ชัว่โมง 

(2) กำรตรวจสอบควำมเสียหำยโดยผูเ้ช่ียวขำญ ด ำเนินกำรติดต่อผูเ้ช่ียวชำญ และแจ้ง
สรุปผลกำรตรวจสอบต่อผูร้้องเรียนภำยใน 7 วนั 

1.4) ผูรั้บผดิชอบด ำเนินกำร : ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 
1.5) กำรก ำหนดมำตรกำรไม่ใหเ้กิดซ ้ ำ : โครงกำรตอ้งถอดบทเรียนเหตุกำรณ์ดงักล่ำวเพื่อป้องกนั

กำรเกิดเหตุซ ้ ำและก ำหนดมำตรกำรเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมำตรกำรเดิมท่ีเคยก ำหนดไวไ้ม่สำมำรถป้องกนั
ผลกระทบได ้
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1.6) กำรประสำนงำนหน่วยงำนท่ีเก่ียวข้อง : เม่ือได้รับแจง้ควำมเสียหำย ผูจ้ดักำรนิติบุคคล
อำคำรชุดจะตอ้งด ำเนินกำรแจง้ขอ้ร้องเรียนไปยงัหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง พร้อมทั้งน ำเสนอแนวทำงกำรแกไ้ข
ปัญหำใหห้น่วยงำนไดรั้บทรำบ 

2) มำตรกำรชดเชยเยยีวยำผูไ้ดรั้บผลกระทบ 
2.1) ขั้นตอน และกระบวนกำร กรณีท่ีตรวจสอบแลว้ พบวำ่ควำมเสียหำยมำจำกโครงกำรจะตอ้ง

ด ำเนินกำรดงัน้ี 
(1) ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุดส ำรวจควำมเสียหำย และประเมินควำมเสียหำยเบ้ืองตน้ 
(2) ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุดแกไ้ขควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน แต่ในกรณีท่ีไม่สำมำรถแกไ้ข

ได ้ผูจ้ดักำรอำคำรตอ้งด ำเนินกำรชดเชยค่ำเสียหำยทั้งหมดตำมควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึนจริง 
2.2) วงเงินส ำรองชดเชยเยียวยำเบ้ืองตน้ : วงเงินเดียวกบัระยะก่อสร้ำงใช้ตลอดทั้งโครงกำร)  

โดยในกรณีท่ีเกิดควำมเสียหำยต่ออำคำรขำ้งเคียงโครงกำรจะตอ้งชดเชยค่ำเสียหำยท่ีเกิดข้ึนก่อนโดยใน
เบ้ืองต้นคร่ึงหน่ึง หรือร้อยละ 50 ของมูลค่ำควำมเสียหำยท่ี ประเมินได้ในเบ้ืองตน้โดยไม่ตอ้งรอบริษทั 
ประกันภัย จำกนั้ นบริษัทผู ้พ ัฒนำโครงกำร จึงด ำเนินกำรเรียกร้องค ำชดเชยควำมเสียหำยจำกบริษัท
ประกนัภยัภำยหลงัและชดเชยใหก้บัผูเ้สียหำยเพิ่มเติม 

2.3) ระยะเวลำกำรด ำเนินกำร : 
-  กำรด ำเนินกำรแก้ไขควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน : ข้ึนอยู่ กบัควำมเสียหำยท่ี เกิดข้ึนแต่ทั้งน้ี 

ตอ้งแจง้กรอบเวลำในกำรแกไ้ขปัญหำใหผู้ไ้ดรั้บควำมเสียหำยรับทรำบ 
2.4) ผูรั้บผิดชอบ : บริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปมน้ท์ จ  ำกดั เป็นผูรั้บผิดชอบภำยในระยะเวลำ  

1 ปี หลงัจำกจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด หลงัจำกนั้นจะเป็นผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด (ตำมมติของ
คณะกรรมกำรอำคำรชุด) 

2.5) กำรก ำหนดมำตรกำรไม่ให้เกิดซ ้ ำ : โครงกำรต้องถอดบทเรียนเหตุกำรณ์ดังกล่ำวเพื่อ
ป้องกนักำรเกิดเหตุซ ้ ำและก ำหนดมำตรกำรเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมำตรกำรเดิมท่ีเคยก ำหนดไวไ้ม่สำมำรถ
ป้องกนัผลกระทบได ้

2.6) กำรประสำนงำนหน่วยงำนท่ีเก่ียวข้อง : ผูพ้ ัฒนำโครงกำร ได้แก่ บริษัท คิง สแควร์  
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั จะตอ้งจดัท ำผลกำรด ำเนินกำรแกไ้ขปัญหำใหห้น่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทรำบ 

ทั้งน้ี ในกรณีท่ีทั้ ง 2 ฝ่ำย (เจำ้ของโครงกำรและผูไ้ด้รับผลกระทบ) ไม่สำมำรถหำข้อตกลง
ร่วมกนัไดห้รือมีขอ้ขดัแยง้กนั ให้เขำ้สู่กระบวนกำรตำมพระรำชบญัญติักำรไกล่เกล่ียขอ้พิพำท พ.ศ. 2562 
โดยผูพ้ฒันำโครงกำรจะรับผดิชอบค่ำใชจ่้ำยทั้งหมดในกำรด ำเนินกำร (ถำ้มี) 
 


